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1. Indledning

Ved brev af 3. april 2025 iveerksatte ombudsmanden en generel egen drift-
undersggelse, jf. ombudsmandslovens § 17, stk. 2, af en problemstilling med
manglende skattestopvaerdier og skatteloftsvaerdier for en raekke ejerboliger.

Ombudsmanden bad Vurderingsstyrelsen om at redegare naermere for pro-
blemstillingen og dens konsekvenser for de bergrte boligejere samt redegere
for styrelsens vejledningsindsats mv.

Vurderingsstyrelsen sendte mig en udtalelse af 15. maj 2025.

Efter min gennemgang af udtalelsen bad jeg i et brev af 21. juni 2025 Vurde-
ringsstyrelsen om en supplerende udtalelse.

Jeg bad styrelsen om bl.a. at uddybe de mulige konsekvenser for de bergrte
boligejere, f.eks. i form af senere restskat eventuelt med renter palgbet i en
periode, hvor ejendomsskatten ikke havde kunnet opggres eller betales. Jeg
bad ogsa styrelsen om at redeggre naermere for styrelsens overvejelser i for-
hold til at identificere de konkret bergrte boligejere. | forleengelse heraf bad
jeg styrelsen om at uddybe sine overvejelser om vejledning til de pageel-
dende om eventuelle konsekvenser — herunder med henblik pa, at bolig-
ejerne kunne indrette sig pa situationen — samt om afhjeelpning af sddanne
konsekvenser.

Vurderingsstyrelsen har sendt mig en supplerende udtalelse af 30. septem-
ber 2025.
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2. Vurderingsstyrelsens udtalelser af 15. maj og 30.
september 2025

| udtalelsen af 15. maj 2025 anferte Vurderingsstyrelsen bl.a., at det ved be-
regningen af boligejeres boligskat for 2024 er ngdvendigt at kende beskat-
ningsgrundlaget efter de tidligere gaeldende regler, herunder skattestopvaer-
dier og skatteloftsveerdier, idet det med indfarelsen af de nye boligskattereg-
ler blev bestemt, at ingen boligejere skulle opleve at betale mere i boligskat i
2024, end de skulle have betalt, hvis de tidligere regler var blevet viderefart
(skatterabatordningen). Hvis disse vaerdier manglede, kunne ejendomsskat-
terne for de bergrte ejendomme potentielt veere ukorrekte.

| forhold til antallet af bergrte ejendomme, oplyste Vurderingsstyrelsen, at an-
tallet blev skgnnet til at veere ca. 3.500-4.500 ejerforhold.

Om konsekvenserne for de bergrte boligejere anfarte Vurderingsstyrelsen — i
et afsnit om manglende skatteloftsveerdier i relation til tidligere beregninger af
grundskyld — at de bergrte boligejere kunne “risikere at fa en restskat eller en
overskydende skat”, nar den endelige 2022-vurdering forela.

| forhold til vejledningsindsatsen anfgrte Vurderingsstyrelsen bl.a., at det ikke
var muligt at uds@ge data pa bergrte boligejere forud for arsopgarelsen. Bo-
ligejerne kunne derfor "ikke informeres om konsekvenserne med brev eller
anden direkte kommunikation. | stedet har Vurderingsstyrelsen gennemfart
en generel informationsindsats (...) suppleret af vejledning til de borgere, der
henvender sig”.

Det fremgar af Vurderingsstyrelsens supplerende udtalelse af 30. september
2025, at der fortsat ikke kan oplyses et mere praecist antal bergrte ejerforhold
end i udtalelsen af 15. maj 2025, dvs. ca. 3.500-4.500 ejerforhold. Desuden
er der ifglge styrelsen tale om et dynamisk tal, idet problemstillingen lgses for
nogle boligejere, mens der samtidig registreres nye tilfeelde af boligejere,
som er bergrt af problemstillingen.

Ifglge Vurderingsstyrelsen har problemstillingen medfgrt, at ejendomsskatten
for nogle boligejeres vedkommende ikke beregnes, hvorfor disse boligejere
risikerer at fa en restskat, nar problemstillingen er Igst. Andre boligejere har —
forstar jeg — betalt fuld ejendomsskat uden pa nuvaerende tidspunkt at have
faet en skatterabat.

Vurderingsstyrelsen har anfgrt bl.a., at overskydende skat vil blive udbetalt til
boligejerne, som udover den for meget opkraevede ejendomsskat vil fa udbe-
talt en forrentning af belgbet.
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En restskat vil ifglge styrelsen derimod medfgre, at boligejeren dels skal be-
tale ejendomsskatten og derudover forrentning af belgbet. Disse boligejere
har i en periode kunnet disponere gkonomisk i et starre omfang, end hvis
ejendomsskatten var beregnet korrekt fra starten. Det vil dog ifglge styrelsen
"naeppe vaere samtlige bergrte boligejere, som har lagt penge til side til en
senere skattebetaling”. Styrelsen har videre anfgrt bl.a., at "betaling af renter
pa restskat vurderes at veere en vaesentlig skonomisk konsekvens”.

Om afhjeelpning af konsekvenser har Vurderingsstyrelsen henvist til mulighe-
den for eftergivelse af renter. Vurderingsstyrelsen har anfgrt bl.a. falgende:

"Da nogle af de boligejere, som skal betale en rentebaerende restskat,
formentlig vil opleve dette som en uventet gkonomisk byrde, og da disse
boligejere kan have haft en berettiget forventning om at blive opkraevet
den korrekte eller i hvert fald en mere korrekt ejendomsskat over for-
skuds- og arsopgarelsen, er det Vurderingsstyrelsens opfattelse, at det
kan veere relevant at vejlede boligejerne om muligheden for at sgge om
geeldseftergivelse af renterne efter gaeldsinddrivelseslovens § 13, stk. 6.”

Hvad angar status og tidshorisont for Igsning af problemstillingen, har Vurde-
ringsstyrelsen afslutningsvis oplyst, at analysen af de preecise konsekvenser
for de bergrte ejerforhold fortsat er uafsluttet. Styrelsen forventer at kunne
sende mig en opdatering pa status ved udgangen af fgrste kvartal 2026.

Jeg har i gvrigt forstaet forholdet sadan, at Vurderingsstyrelsens overvejelser
i forhold til vejledning af bergrte boligejere — udover styrelsens generelle in-
formationsindsats — ligeledes vil fremga af den omtalte status.

3. Mine bemzrkninger. Anmodning om status

Som det fremgar ovenfor, har Vurderingsstyrelsen redegjort for et lgsningstil-
tag, hvor bergrte boligejere efter geeldsinddrivelseslovens § 13, stk. 6, vil
kunne sgge om geeldseftergivelse af renter, der vil blive beregnet af en even-
tuel restskat. Vurderingsstyrelsen vil ifglge det oplyste vejlede boligejerne om
denne mulighed.

Som det videre fremgar, er analysen af de preecise konsekvenser for bergrte
ejerforhold og overvejelser i forhold til vejledning af de bergrte boligejere fort-
sat uafsluttede i Vurderingsstyrelsen.

Jeg beder Vurderingsstyrelsen om senest med udgangen af marts 2026 at
underrette mig om status for styrelsens analysearbejde i forhold til de pree-
cise konsekvenser for bergrte ejerforhold og overvejelser om afhjeelpning af
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sadanne konsekvenser. Herunder beder jeg om at modtage en status vedrg-
rende vejledning af de bergrte boligejere i forhold til bl.a. muligheden for at
indrette sig pa en eventuel restskat og muligheden for at sege om eftergi-
velse af palgbne renter.

Jeg beder desuden Vurderingsstyrelsen om — eventuelt efter inddragelse af
Geeldsstyrelsen — at give en overordnet status for behandlingen af anmodnin-
ger om eftergivelse om renter, der er palgbet som fglge af den beskrevne

problemstilling.

Dette brev vil blive lagt pa Skattesiden pa min hjemmeside.

Med venlig hilsen

Cezrs

Christian Britten Lundblad

Kopi til:
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Skatteministeriet
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